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Resorna ministarstva ce:

1. potvrditi sve ugovore koji su zakljuceni sukladno
zakonskim propisima koji su vazili prije stupanja
na snagu ovoga Zakona;

2. naloziti koncesionarima koji nisu zakljudili ugo-
vore o koncesiji sukladno zakonskim propisima
koji su vazili prije donogenja ovoga Zakona, da te
koncesijske odnose usklade sa Zakonom o konce-
sijama u smislu ¢lanka 14. stavak 4. u roku od 60
dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

S koncesionarima iz stavka 1. tocke 2. ovog ¢lanka
koji usklade koncesijske odnose s ovim Zakonom re-
sorno ¢e ministarstvo zaklju¢iti ugovor o koncesiji.

Postojeci ugovori o koncesijama koji se ne usklade
s ovim Zakonom ni$tavni su.”

Clanak 8.

Clanak 65. mijenja se i glasi:

“Pravna osoba koja u objavljivanju svoje djelatno-
sti koristi prirodno bogatstvo, dobro u opéoj upotrebi
ili obavlja djelatnost od opéeg interesa temeljem
odredaba vaZzeéih propisa prije stupanja na snagu
ovog Zakona moze, u roku od 6 mjeseci od dana
stupanja na snagu ovoga Zakona, podnijeti zahtjev
za dodjelu koncesije.

Ukoliko pravna osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka
ispunjava uvjete za dodjelu koncesije sukladno
zakonu zaklju¢uje ugovor o koncesiji sa resornim
ministarstvom bez provodenja javnog nadmetanja.

Ugovor o koncesiji iz stavka 2. ovog ¢lanka zaklju-
¢uje se na razdoblje maksimalno od 15 godina.”

Clanak 9.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmog dana od dana
objave u “Narodnim novinama Hercegovacko-nere-
tvanske Zupanije”.

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
HERCEGOVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
SKUPSTINA
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ZAKON

O UPRAVLJANJU I ODRZAVAN]JU
ZAJEDNICKIH DIJELOVA I
UREDAJA ZGRADA

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim zakonom ureduju se prava i obveze etaznih
vlasnika stanova, poslovnih prostora i garaza (u
daljnjem tekstu: etaZni vlasnici) u stambenim i stam-
beno-poslovnim zgradama u pogledu upravljanja
i odrzavanja zajednic¢kih dijelova i uredaja u stam-
benim i stambeno-poslovnim zgradama (u daljnjem
tekstu: zgrade).

Clanak 2.

Etaznim vlasnikom smatraju se osobe koje su
vlasnistvo na stanu, poslovnom prostoru ili garazi
stekle po odredbama Zakona o vlasnidtvu na dije-
lovima zgrade (“Sluzbeni list SRBiH”, broj 35/77),
Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko
pravo (“Sluzbene novine FBiH", broj 27/97, 11/98,
22/99,27/99,7/00,32/01, 61/011i 15/02), kao i pra-
vne osobe - nositelji prava raspolaganja nad stanom,
poslovnim prostorom ili garaZom (tijela uprave,
ustanove, gospodarska drustva i sli¢no).

Clanak 3.

Etazni vlasnici imaju nedjeljivo zajednicko pravo
vlasnistva nad zajedni¢kim dijelovima zgrade koji
sluZi njihovim posebnim dijelovima i nedjeljivo za-
jednicko pravo vlasnistva na zemljistu pod zgradom,
kao i obveze koje proistjecu iz istih.

II. ODRZAVANIJE ZAJEDNICKIH
DIJELOVA ZGRADE

Clanak 4.

U zajednicke dijelove zgrade spadaju:
Konstruktivni elementi zgrade;
Zajednicke prostorije zgrade;
Instalacije zgrade;

Uredaji u zgradi;

Ostali zajednicki dijelovi zgrade.

SN

—_

. Konstruktivni elementi zgrade:
a) temelji s hidroizolacijom,
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nosivi konstruktivni zidovi i stupovi,
medukatna konstrukcija s hidroizolacijom,
krovna konstrukcija,

ravni i kosi krovovi,

balkoni, lode i balkonske ograde,

stubista.

BWoOLLlT

Zajednicke prostorije zgrade:

a) stubisni prostori s ogradom,

b) hodnici i galerije,

) podrumski prostori,

) terase,

e} potkrovlja - tavani,

) zajednicka spremista,

) prostorije za skupljanje otpada - smetljarnik i
kanali za smece,

h) zajednicke prostorije.

g

[N
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Instalacije zgrade:

a) vodovod - vertikalna i horizontalna instalacija
od prvog ventila u stanu do vodomjernog ure-
daja u Sahtu (isklju¢ujuéi vodomjerni uredaj).
Ako ne postoji zajednicki ventil za instalacije
u stanu onda se ukljucuju sve instalacije do
istocila u stanu (isklju¢ujudi istoéila),

b) kanalizacija - vertikalni i horizontalni vodovi
uklju¢ujudi sve vodove u zidovima i podovima
zgrade do revizionog okna (isklju¢ujudi revizi-
ono okno) na izlazu iz zgrade. Za zgrade sa
viSe ulaza (vi$e revizionih okana) u zajednicke
instalacije spada i instalacija izmedu revizio-
nih okana do zaklju¢no do zadnjeg revizionog
okna (isklju¢ujuci reviziono okno) prema kole-
ktoru,

c) instalacije elektrike jaka struja - svi vodovi i
uredaji od brojila (isklju¢ujuéi brojilo): odlazni
osiguraci, odlazni napojni vod s razvodima do
sporedne ploCe etaznih vlasnika, ne ukljudu-
judi sporednu plocu,

d) instalacije elektrike slaba siruja - zvona, od
govornog uredaja za zgradu do govornog
uredaja u stanu (isklju¢ujucéi govorni uredaj u
stanu),

e) gromobranska instalacija - komplet horizon-
talna i vertikalna instalacija ukljucujuéi i uze-
mljivad,

fy PTT instalacija - horizontalna i vertikalna
instalacija od distributivnog ormarica do prve
utiénice u stanu,

g) stubiS$na i nuZna rasvijeta - pomocna rasvijeta,

h) plinske instalacije - vertikalna i horizontalna
instalacija od zapornog ventila u sigurnosnom
ormari¢u na ulazu u zgradu do zapornih ven-
tila ispred potrosaca u stanovima, uklju¢ujudéi
mjerno-regulacijski set, zaporni ventil na ulazu
u zgradu, sigurnosnt ormaric i zaporne ventile
ispred potrosaca,

i) instalacije centralnog grijanja - vertikalna i
horizontalna instalacija s odzra¢nim ventilima
od ulaznog zapornog ventila, ukljucivo ventil,
do zaklju¢no s ventilom ispred grijnih tijela -
za dvocijevne sustave; odnosno do zaklju¢no s
ulaznim ventilom za svaki stan u stubistu - za
jednocijevne sustave,

j) kablovski distribucijski sustavi i zajednicki
antenski sustavi, od razvodnika na ulazu u
zgradu (na krovu ili u prizemlju) do razvo-
dnika na ulazu u stan.

. Uredaji u zgradi:

a) dizala za prijevoz ljudi i tereta - s napojnim
instalacijama - kablovima,

b) hidroforska postrojenja s prate¢im instalaci-
jama - uredaj za povecanje tlaka u vodovo-
dnim instalacijama,

¢) protupoZarni aparati, hidranti sa instalacijom i
ventilima,

d) sanitarni uredaji u zajedni¢kim prostorima,
e) postanski sanducdidi,

f) crpka za izbacivanje vode iz podruma,

g) kotlovnice koje nisu u vlasni$tvu javnih podu-
zeca.

. Ostali zajedni¢ki dijelovi zgrade:

a) dimnjaci i ventilacijski kanali,

b) pokrov - crijep, salonit, lim, eternit, $indra i
sl,,

¢) krovnaifasadna limarija,

d) fasada,

e) fasadna stolarija i bravarija,

f) stolarija i bravarija zajedni¢kih dijelova
zgrade,

g) vjetrobrani,

h) ulazi u zgradu,

i) poZarni koridori ljestve i poZzarna stubista,

j) septicke jame,

k) Sahtovi vodovodnih instalacija,

I) toplovodni kanali od $ahta do zgrade.

Clanak 5.

(1) Odrzavanje pojedinih instalacija ili njihovih dije-

lova moze se, zbog sigurnosti, povjeriti pravnim
osobama i gospodarskim drus$tvima, ako je to
regulirano drugim aktima i ako se naplata za te
radnje vréi na drugi nacin.

(2) Odrzavanje pojedinih instalacija koje se nalaze u

zajednickim prostorima, a nisu zajednic¢ko vla-
snistvo etaznih vlasnika (instalacije kablovske
televizije i sl.), moZe se povjeriti poduzeéima koja
su njihovi vlasnici ukoliko je to regulirano ugo-
vorom o postavljanju tih instalacija i ukoliko je
prethodno dobivena suglasnost upravitelja.

(3) Instalacije iz stavka 2. ovoga ¢lanka ce se iskljuciti

iz ugovora izmedu upravitelja i etaznih vlasnika.




Broj 1 - Strana 4

NARODNE NOVINE

petak, 10. veljace 2006.

Hercegovacko-neretvanske Zupanije

Clanak 6.

(1) Na zajednickim dijelovima zgrade koji sluze
zgradi kao cjelini (sukladno ¢lanku 4. ovoga
Zakona) etazni vlasnici imaju zajednicko-nesme-
tano pravo koriStenja tih dijelova bez povrijediva-
nja prava drugih sukladno Zakonu o vlasnidtvu
na dijelovima zgrade (“SluZbeni list SRBiH", broj
35/77).

(2) Na zajednic¢kim dijelovima zgrade koji sluze samo
nekim, a ne svim posebnim dijelovima zgrade,
etazni vlasnici stanova na tim posebnim dijelo-
vima imaju zajednic¢ko pravo koristenja tog dijela
zgrade u kome se ti posebni dijelovi nalaze.

Clanak 7.

(1) Pod redovitim odrzavanjem zgrada u smislu ovog
Zakona podrazumijeva se:

a) redovito odrzavanje zajednickih dijelova, pro-
stora i opreme zgrada u graditeljskom i funkci-
onalnom stanju,

b) hitne popravke zajedni¢kih dijelova, prostora i
opreme zgrada,

c) periodicni pregled, provjera i servisiranje dije-
lova, prostora i opreme zgrada,

d) intervencije poslije prirodnih i drugih nesreca,

e) koordinacija odrzavanja s predstavnikom eta-
Znih vlasnika,

f) vece popravke zajednickih dijelova, prostora i
opreme zgrada.

(2) Sredstva potrebna za mjere iz alineja: a), b), ), i e),
tocke 1. ovoga ¢lanka osiguravaju se iz sredstava
naknade za upravljanje i odrzavanje zajednickih
dijelova zgrada.

(3) Sredstva potrebna za mjere iz alineja: d) i f) tocke
1. ovoga Zakona osigurat ¢e se iz posebnih izvora
vlasnika i korisnika stanova i poslovnih prostora
(krediti, pozajmice, gotovina i sli¢no).

Clanak 8.

Redovito odrzavanje zajednickih dijelova u zgra-
dama obuhvata :
A. Radove i poslove koje su etazni vlasnici obvezni
financirati iz sredstava mjese¢ne naknade:
1. deratizacija,
2. redovito mjesetno odrzavanje i servisiranje
dizala,
3. uklanjanje ledenica, snijega i leda sa streha i
krovova,
4. uklanjanje svih viseéih predmeta s fasada i
krovova koji ugrozavaju sigurnost prolaznika,
5. nabavka sitnog potrosnog materijala (sijalice,
sredstva za ¢iscenje prostora),
6. procepljenje kanalizacije,
7. odrzavanje internih govornih uredaja i njiho-
vih instalacija u ispravnom stanju,
Cis¢enje stubista i zajednickih prostorija,

oe

9. izdvajanje sredstava za tro$kove utuzivanja
etaznih vlasnika koji ne pla¢aju naknadu.

10. ¢i¢enje dimnjaka,

11. servisiranje crpnih postrojenja.

B. Radove i poslove koji se financiraju iz sredstava
mjese¢ne naknade, ukoliko preostane sredstava
poslije obavljanja radova iz to¢ke A. ili od doda-
tnih sredstava koje osiguravaju etazni vlasnici i
posebno uplacuju upravitelju:

1. redoviti godisnji tehni¢ki pregled i servisiranje

dizala,

2. redovito servisiranje protupozarnih instalacija
i opreme,

3. redovito ispitivanje i popravak gromobranskih
instalacija,

4. redovito ispitivanje plinske instalacije,

5. redoviti pregled i servis uredaja prisilne venti-
lacije,

6. redovito servisiranje i popravci hidroforskih
postrojenja,

7. osiguranje zgrade od poZara,

8. izdvajanje sredstava za osiguranje od odgo-
vornosti i za osiguranja od izlijevanja vode,
izlijevanja kanalizacije, udara- vjetra, pozara
na elektroinstalaciji, padanja snijega i dijelova
zgrade: crijep, opeka, lim, fasada na prolaznike
ivozila, itd.,

9. popravci vodovodne instalacije,

10. popravci kanalizacije,

11. popravci elektroinstalacija,

12. popravci instalacija centralnog grijanja,

13. popravci na plinskoj instalaciji,

14. popravci krova,

15. popravci limarije,

16. popravci dimnjaka,

17. popravke na fasadi - zidovi i vijenci,

18. popravci stolarije,

19. popravci bravarije,

20. popravci kanalizacije - odvodi,

21. popravci zvona i pripadajuéih instalacija,

22. popravci instalacija rasvjete zajednickih pro-
storija,

23. popravci telefonskih instalacija,

24 popravci 1 servis zajednickih
sustava,

25. popravci crpnih postrojenja,

26. odrzavanje plinske instalacije,

27 nabavka opreme za male popravke,

28. odrzavanje ¢istoc¢e oko zgrada na povriinama
koje nisu javne,

29.izvrienje naloga gradevne i ostalih inspekcija,

30.skidanje snijega s krovova u posebnim vre-
menskim uvjetima,

31. odrzavanje postanskih sanducica,

32. odrzavanje instalacija centralnog grijanja.

Redoslijed 1 prioritet ovih radova odreduju ctazni

vlasnici ovisno o potrebi i stanju zgrade.

antenskih
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Clanak 9.

Velike popravke na zgradama, koje se ne rade u
okviru godisnjeg odrzavanja - povremeni zahvati
koji se financiraju iz naknadno osiguranih sredstava
(kredit, pozajmice, gotovina), su:

1. Velike popravke nosive konstrukcije zgrade:

a) temelji,

b) nosivi zidovi i stupovi,

c) medukatna konstrukcija,

d) balkoni, terase i lode,

e) kosi krovovi - krovna konstrukcija,

f) zamjena pokrova i limarije,

g) ravni krovovi - konstrukcija,

h) hidroizolacije ravnih krovova, temelja, temelj-

nih zidova i podruma.

2. Obrtnic¢ki radovi:
a) popravka ili zamjena vanjske stolarije,
b) popravka ili zamjena fasade - bojenje.

3. Velike popravke i zamjena instalacija i uredaja:
a) zamjena kanalizacijskih instalacija - rekonstru-

kcija.

b) zamjena vodovodnih instalacija - rekonstru-
kcija,

c) velike popravke ili zamjena hidroforskih
postrojenja,

d) velike popravke dizala,

e) zamjena usponskih vodova elektroinstalacija,

f) zamjena telefonskih instalacija - rekonstru-
kcija,

g) zamjena ili ve¢a popravka zajednic¢kih anten-
skih sustava, zajednickih kablovskih distribu-
cijskih sustava i pojacala,

h) zamjena ili veéa popravka elektri¢nih brava i
interfonske instalacije - rekonstrukcija,

i) zamjena instalacija centralnog grijanja - rekon-
strukcija,

j) zamjena plinske instalacije.

4. Hitne popravke
Obavljaju se na osnovu naloga iz ¢lanka 21. stavak
3. ovoga Zakona.

5. Intervencije poslije prirodnih i drugih nesreca
Obavljaju se u cilju saniranja posljedica prirodnih
i drugih nesreca.

III. UPRAVLJANJE ZGRADAMA

Clanak 10.

(1) Svaka zgrada koja ima dva i vise etaznih vla-
snika, u kojoj je privatizirano vise od 50% korisne
povrsine mora izabrati jednog upravitelja u roku
od 9 mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga
Zakona.

(2) Zgrada koja ima jednog etaznog vlasnika i vige
korisnika koji su u najamnom odnosu, mora iza-

brati upravitelja u roku od 6 mjeseci od stupanja
na snagu ovoga Zakona.

(3) Novoizgradene zgrade iz stavka 1. i 2. ovoga
¢lanka moraju izabrati upravitelja u roku od tri
mjeseca od dana dobivanja uporabne dozvole.

(4) Za zgrade koje ¢ine jednu gradevnu cjelinu (dila-
tacija i protupoZzarni zid) etaZni vlasnici su duzni
odabrati jednog upravitelja.

(5) Jedinica lokalne samouprave odreduje nacin vode-
nja evidencije zgrada i evidencije upravitelja.

(6) U periodu do izbora novoga upravitelja odrzava-
nje zgrada vrsit ¢e dosadasnji upravitel].

Clanak 11.

(1) Etazni vlasnici stanova o izboru upravitelja zgrade
duzni su dostaviti zapisnik o izboru upravitelja
opc¢inskoj, odnosno gradskoj sluzbi za upravu,
nadleznoj za stambene poslove u roku od 8 dana
od dana izbora.

(2) Etazni vlasnici su duZni izabranom upravitelju
dostaviti zapisnik o izboru upravitelja i dokaze o
vlasnidtvu u roku od 8 dana od dana donogenja
odluke o izboru upravitelja.

(3) Etazni vlasnici su duZni upravitelju i ovlate-
nom predstavniku predociti dokaze o vlasnidtvu
(kupoprodajni ugovor ili zemljigno-knjizni izva-
dak ili izvadak iz knjige polozenih ugovora ili
pravomocno rjeSenje nadleZnog suda ili jedinice
lokalne samouprave) ili dokaze na osnovu kojih
¢e se evidentirati njihovo pravo vlasnistva i dosta-
viti presliku istih.

(4) O svakoj promjeni vlasnistva, etazni vlasnici su
duzni osobno ili putem predstavnika etaznih
vlasnika izvijestiti upravitelja u roku od mjesec
dana.

Clanak 12.

Poslove upravitelja moZe obavljati gospodarsko
drustvo koje je registrirano za obavljanje djelatnosti
odrZavanja objekata visokogradnje, niskogradnje i
njihovih dijelova i upravljanje nekretninama, uz na-
platu ili po ugovoru i koje ispunjava uvijete iz ¢lanka
13. ovoga Zakona.

Clanak 13.

(1) Pored uvjeta propisanih ovim Zakonom, upravitelj
mora posjedovati Certifikat upravitelja koje izdaje
Ministarstvo i RjeSenje o ispunjavanju uvjeta za
obavljanje poslova upravitelja koje izdaje opéin-
ska, odnosno gradska sluzba za upravu nadlezna
za stambene poslove.

(2) Ministar Ministarstva graditeljstva, prostornog
uredenja i zastite okolisa Hercegovacko-neretvan-
ske Zupanije (u daljnjem tekstu: Ministar) donosi
Pravilnik o uvjetima za obavljanje poslova upravi-
telja.

(3) Pravilnikom iz prethodnog stavka propisuju se:
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- uvjeti koje moraju zadovoljiti gospodarska
drustva kako bi mogla obavljati poslove upra-
vitelja;

- potrebna dokumentacija za dobivanje certifi-
kata;

- uvjeti pod kojim se gubi certifikat upravitelja;

- postupak dodjele certifikata;

- obveze postojec¢ih upravitelja;

- nacin odredivanja prinudnog upravitelja.

(4) Zahtjev za dobivanje Certifikata upravitelja, s
potrebnom dokumentacijom, podnosi se Mini-
starstvu, koje na osnovu podnesenog zahtjeva
izdaje Certifikat.

(5) Rjesenje po zahtjevu iz prethodnog stavka ovoga
¢lanka je konacno i protiv istog se ne moZze izjaviti
zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor kod
nadleznog Zupanijskog/Kantonalnog suda u
Mostaru, u roku od 30 dana od dana dostavljanja
rjeSenja stranci.

(6) Certifikat upravitelja iz stavka 1. ovoga ¢lanka bit
¢e objavljen u “Narodnim novinama Hercegova-
¢ko-neretvanske Zupanije”.

Clanak 14.

(1) Upravitelj sa¢injava evidenciju etaznih vlasnika i
s predstavnikom etaZnih vlasnika potpisuje zaje-
dni¢ki ugovor o odrzavanju zajednickih dijelova
zgrade za cijelu zgradu u roku od 60 dana od
dana izbora upravitelja. Prava i obveze izmedu
upravitelja i etaznih vlasnika teku od momenta
zakljuCenja ugovora.

(2) Odluka o izboru upravitelja iz prethodnog stavka
obvezuje sve ostale vlasnike.

(3) Upravitelj je duzan formirati Komisiju za utvrdi-
vanje postojeceg stanja zgrade (u daljnjem tekstu:
komisija). Stalne ¢lanove komisije ¢ine po jedan
diplomirani inZenjer strojarske, elektro i grade-
vne ili arhitektonske struke s poloZenim stru¢nim
ispitom u struci. Promjenjivi ¢lan komisije je pred-
stavnik etaznih vlasnika. Suglasnost za stalne Cla-
nove komisije daje jedinica lokalne samouprave.

(4) Zadatak komisije iz prethodnog stavka je izvrSiti
pregled svih zajednickih dijelova zgrade, ocijeniti
njihovo stanje s aspekta odrZzavanja i upravljanja i
o tome sadiniti zapisnik o stanju zgrade.

Clanak 15.

(1) Upravljanje zgradom obuhvaca:

a) vodenje svih potrebnih evidencija o stano-
vima, vlasnicima stanova, poslovnih prostora
i garaza i zajedni¢kim dijelovima zgrade,

b) zaklju¢ivanje zajedni¢kog ugovora o upravlja-
nju i odrzavanju zajedni¢kih dijelova zgrada s
predstavnicima etaznih vlasnika zgrada,

¢) naplata naknade za upravijanje i odrZavanje
zajednickih dijelova zgrada,

d) vodenje odvojenih knjigovodstvenih eviden-
cija i operativno financijsko poslovanje u fun-
kciji upravljanja i odrzavanja zajednickih dije-
lova zgrada za svaku zgradu - ulaz (sredstva
za odrZavanje moraju biti na ra¢unu za svaku
zgradu),

e) osiguranje zgrada i poslovi nadoknade Steta u
zgradi: osiguranje od odgovornosti, osiguranje
od pozara,

f) izrada prijedloga godisnjih planova redovi-
tog odrzavanja zajedni¢kih dijelova zgrada
i njihovo dostavljanje predstavniku etaZnih
vlasnika najkasnije do kraja studenog tekuce
godine na suglasnost,

g) izrada godidnjih izvjes¢a o odrZavanju zaje-
dni¢kih dijelova zgrada i njihovo dostavljanje
predstavniku etaznih vlasnika najkasnije do
kraja veljace tekuce godine,

h) organiziranje realiziranja usvojenih godidnjih
planova odrzavanja,

i) pruZanje svih informacija predstavnicima eta-
znih vlasnika u zgradi, uklju¢ujudi cjenovnik
radova i usluga,

j) izradu procedura o na¢inu prijave kvarova,
njihovom otklanjanju, nacinu ovjeravanja
radnih naloga, na¢inu naplate usluga i nacinu
rjeSavanja spornih pitanja,

k) usuglasavanje procedura iz prethodne tocke s
ovlastenim predstavnicima etaznih vlasnika i
rad sukladno procedurama,

1) ugovaranje izvodenja radova redovitog odrza-
vanja na zajedni¢kim dijelovima zgrade,

m) nadzor nad izvodenjem radova,

n) izrada godisnjih planova i programa za velike
popravke, poboljfanje i zamjenu dotrajalih
elemenata zgrada kao i plana modernizacije
zgrade po izri¢itom zahtjevu predstavnika
zgrade,

o) izrada kalkulacija, raspisivanje licitacije, priku-
pljanje ponuda i odabir izvodaca i nadzor nad
izvodenjem radova,

p) zakljuéivanje zajedni¢kih ugovora s predtsa-
vnikom etaZnih vlasnika,

r) utuzivanje etaznih vlasnika koji ne placaju
naknadu,

s) osiguranje dijelova, prostora i opreme zgrada
kod osiguravajucih kuda,

t) ispladivanje naknade predstavniku etaznih
vlasnika iz sredstava naknade.

(2) Sve navedene poslove upravitelj ¢e obavljati uime
i za racun vlasnika-korisnika zajedni¢kih prosto-
rija zgrade, a sukladno medusobnim odnosima,
pravima i obvezama definiranim ugovorom.

(3) Godignje planove i izvjeica iz stavka 1. tocaka f)
i g) ovoga ¢lanka prinudni upravitelji su duzni
izvjesiti na dva mjesta u svakom ulazu u propi-
sanim rokovima, zajedno s obavijes¢u u kom se
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roku i na koji na¢in mogu dati primjedbe, suge-
stije i prijedlozi.

(4) Upravitelji su duzni obveze iz stavka 1. tacke 1) i 1)
izvy8iti u roku od tri mjeseca od dana stupanja na
snagu ovoga Zakona.

(5) Ukoliko upravitelj za poslove odrzavanja anga-
Zira podizvodaca, u tom slu¢aju ra¢un upravitelja
prema etaznim vlasnicima mora biti isti kao ra¢un
podizvodaéa prema upravitelju za poslove redo-
vitog odrZavanja i hitnih popravki.

Clanak 16.

(1) U zgradama u kojima etazni vlasnici nisu izvrsili
izbor upravitelja u roku iz ¢lanka 10. stavak 1. 2. i
3. ovoga Zakona, uvodi se prinudna uprava. Pri-
nudnog upravitelja odreduju opé¢inske, odnosno
gradske sluZbe za upravu nadleZne za stambene
poslove s popisa ovlastenih upravitelja iz ¢lanka
13. ovoga Zakona .

(2) Prinudna uprava traje sve dok vlasnici ne oda-
beru upravitelja sukladno odredbama ¢lanka 10.
i élanka 14. ovoga Zakona.

(3) Etazni vlasnici su duzni placati naknadu za upra-
vljanje i odrzavanje prinudnom upravitelju.

(4) Obveza je prinudnog upravitelja odrzavanje i
upravljanje zajedni¢kim dijelovima zgrade sukla-
dno odredbama ¢lanka 8. i ¢lanka 15. (osim odre-
dbi stavka 1. to¢ke b) ovoga Zakona.

Clanak 17.

(1) Naknada za redovito upravljanje i odrzavanje
zajednickih dijelova i uredaja zgrada utvrduje
se u iznosu maksimalno do 0,30 KM/m2 korisne
povrsine zgrade, mjese¢no, regulirana Ugovorom
izmedu Upravitelja i etaZnog vlasnika.

(2) Etazni vlasnici u zgradama duzni su sudjelovati
u troskovima odrZavanja zajednickih dijelova
zgrade razmjerno povréini stana, poslovnog pro-
stora i garaZe.

(3) Upravitelj je duZan snositi trogkove pregleda sta-
nja zgrade komisiji za pregled zgrade iz ¢lanka 14.
ovoga Zakona.

EtaZni vlasnici, nosioci prava raspolaganja iz
¢lanka 2. ovoga Zakona mogu svoja prava i obveze,
po osnovu odrZavanja i upravljanja zajedni¢kim dije-
lovima zgrade, prenijeti na korisnike stanova, garaza
i poslovnih prostora.

Prioriteti kod utrogka sredstava naknade su rado-
viiposlovi navedeni u ¢lanku 8. podnaslov A. ovoga
Zakona.

Ukoliko nedostaje sredstava za radove i poslove
navedene u ostalim alinejama podnaslova B. ¢lanka
8. ovoga Zakona, koje se odnose na odrzavanje za-
jednickih dijelova zgrade, odgovornost snose etazni
vlasnici, kao i za sve posljedice koje mogu nastati
zbog nedostatka sredstava.

Upravitelj je duzan pismeno upozoriti etazne vla-
snike, na Stete koje mogu nastati, ukoliko se ne obave
intervencije na pojedinim zajedni¢kim dijelovima
zgrade i opremi koja im pripada.

Clanak 18.

(1) Zgradama u kojima nije izvr$ena privatizacija
stanova u postotku od najmanje 51%, upravljanje
i odrzavanje vrdi pravna osoba koja je odrzavala
zgrade do stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Pravna osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka vrsi
upravljanje zgradama sukladno ¢lanku 15. ovoga
Zakona.

Clanak 19.

(1) Za redovito odrzavanje zajedni¢kih dijelova
zgrade svaki etazni vlasnik plac¢a propisani iznos
polm?korisne povrsine na zajedni¢ki radun upra-
vitelja.

(2) Ukoliko se tijekom godine ne utroge prikupljena
sredstva, ista se prenose za redovito odrzavanje ili
vece popravke u slijede¢u godinu.

Clanak 20.

Naknada za upravljanje zgradama iz ¢lanka 15.
stavak 1. to¢ka c), a sukladno odredbama iz ¢&l. 8. i
9. ovoga Zakona, odreduje se u iznosu od najvise
17% cijene naknade regulirane Ugovorom izmedu
upravitelja i etaZnog vlasnika.

Clanak 21.

(1) Vrstu i obujam radova iz ¢lanka 9. ovoga Zakona,
a koji zahtijeva vece zahvate, planiraju se dogo-
vorno s etaZznim vlasnicima i osiguravaju sred-
stva, proporcionalno prema udjelu vlasnigtva nad
zajedni¢kim dijelovima zgrade.

(2) Za radove redovitog odrzavanja - veéeg obujma,
kao i velike popravke etazni vlasnici i upravitelj
¢e sklopiti poseban ugovor kojim ce se regulirati
medusobne obveze i prava u vezi ovih radova
(usluge upravitelja, izbor projektanta, izbor izvo-
daca, izbor nadzora, cijene, rokovi i sl.).

(3).Jedinice lokalne samouprave su duZne u svom
proraunu za svaku godinu planirati sredstva
za obavljanje hitnih intervencija na zgradama iz
¢lanka 9. stavak 5. u slu¢ajevima u kojima mogu
ugroziti Zivote gradana. Nalog za ove radove
moze izdati opéinski, odnosno gradski gradevni
inspektor.

(4) Planove hitnih intervencija sa¢init ¢e upravitelj,
za jedinice lokalne samouprave iz prethodnog
stavka, a za njihovo realiziranje zaduZene su
jedinice lokalne samouprave i upravitelj. Jedinice
lokalne samouprave ¢e svojim aktima regulirati
nacin izvrsenja hitnih intervencija na zgradama.
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Clanak 22.

(1) Za obavljanje radova na otklanjanju kvarova koji
su nastali u stanu, poslovnom prostoru i garazi,
te prouzrokuju 3tetu drugom etaznom vlasniku,
a etazni vlasnik se protivi ulasku upravitelja,
rjeSenje za ulazak donosi po hitnom postupku
nadleZna op¢inska, odnosno gradska inspekcija
za stambeno-komunalne poslove po prijavi od
strane upravitelja ili etaznog vlasnika oStecenog
stana, poslovnog prostora i garaze.

(2) U slu¢aju nemoguénosti ulaska u stan s rjeSenjem
nadleZne sluZzbe iz stavka 1. ovoga ¢lanka, rjeSenje
se izvr§ava po pravilima prinudnog izvrenja rje-
denja, po sluzbenoj duZnosti, primjenjujudi nacelo
hitnosti.

Clanak 23.

Cuvanje uredaja i opreme obveza je svih etaZnih
vlasnika i ostalih korisnika u zgradi.

Clanak 24.

(1) EtaZni vlasnici su obvezni placati naknadu za
upravljanje i odrZavanje zajednickih dijelova
zgrada do kraja mjeseca za tekudi mjesec na racun
upravitelja.

(2) Korisnici stanova, poslovnih prostora i garaza
iz ¢lanka 18. ovoga Zakona su obvezni naknadu
placati na ra¢un upravitelja do kraja mjeseca za
teku¢i mjesec, ukoliko zakonom nije drugacije
regulirano.

(3) Upravitelji i prinudni upravitelji su duzni azuri-
rati stanje na ra¢unima etaznih vlasnika (pregled
prihoda i trogkova).

Clanak 25.

(1) Ukoliko etazni vlasnik stana, poslovnog prostora i
garaze ne plati naknadu za odrzavanje i upravlja-
nje zajednickim dijelovima zgrade u roku odrede-
nom odredbama ¢lanka 24. ovoga Zakona, upra-
vitelj zgrade podnosi tuzbu kod nadleznog suda i
o tome izvje§¢uje predstavnika etaznih vlasnika.

(2) Upravitelj je duzan izvijestiti predstavnika eta-
Znih vlasnika o okon¢anom sudskom sporu.

IV. MEDUSOBNI ODNOSI ETAZNIH
VLASNIKA

Clanak 26.

Medusobni odnosi, te prava i obveze etaZnih
vlasnika u zgradi reguliraju se meduvlasnickim ugo-
vorom. Sukladno ovom Zakonu i meduvlasnickom
ugovoru etazni vlasnici na skupu odlu¢uju o poslo-
vima redovitog odrzavanja i upravljanja zajednic¢kim
dijelovima zgrade.

Ftazni vlasnici su duzni izvrsiti izbor predstavni-
ka etaznih vlasnika.

Skup etaznih vlasnika saziva predstavnik etaznih
vlasnika sukladno ovom Zakonu ili na prijedlog
odredenog broja etaznih vlasnika ¢ija povrdina
stanova, poslovnih prostora i garaza ¢ini vige od 1/3
korisne povrsine zgrade.

Na skupu etaznih vlasnika se mora voditi zapi-
snik koga potpisuje zapisnicar i predstavnik etaZnih
vlasnika.

Ako do stupanja na snagu ovoga Zakona nisu
sadinjene evidencije etaznih vlasnika, etaZni vlasnici
su duZni dostaviti predstavniku dokaze o vlasnistva
sukladno odredbama ¢lanka 11. ovoga Zakona, u
roku od Cetiri mjeseca od dana stupanja na snagu
ovoga Zakona.

Clanak 27.

Sukladno meduvlasni¢kom ugovoru etazni vla-
snici na skupu etaznih vlasnika odlucuju o:

a) godi$njem programu odrzavanja zajednickih dije-
lova i uredaja zgrade,

b) godisnjem programu velikih popravaka,

¢) planu prihoda i rashoda zgrade,

d) godisnjem izvje$¢u o upravljanju i odrZavanju
zgrade,

e) izboru i reizboru predstavnika za suradnju s
upraviteljem (u daljnjem tekstu: predstavnik eta-
znih vlasnika),

f) izboru gospodarskog drustva koji ¢e biti upravi-
telj zajednickih dijelova i uredaja zgrade,

g) izdavanju u zakup zajednickih prostorija,

h) davanje ovlasti predstavniku etaZnih vlasnika za
potpisivanje zajedni¢kog ugovora s upraviteljem,

j) izborui promjeni predstavnika etaznih vlasnika,

k) formiranju drugih tijela etaznih vlasnika, ku¢nog
savjeta, te utvrdivanju njihovih ovlasti,

1) drugim pitanjima koje predloZzi kuéni savjet, pred-
stavnik etaznih vlasnika ili grupa etaznih vlasnika
koja u svom vlasnidtvu ima 1/3 korisne povrsine
zgrade.

Predstavnik etaznih vlasnika za viSe ulaza ili
zgrada mozZe biti fizi¢ka ili pravna osoba koju biraju
etazni vlasnici na skupu.

Odluke se smatraju pravomoc¢nima, ako se za iste
izjasne etazni vlasnici koji u svom vlasni§vu imaju
vise od 50 % korisne povrsine.

Predstavnik etaZznih vlasnika ima pravo na mjese-
¢nu naknadu sukladno meduvlasnickom ugovoru.

Ako meduvlasnitkim ugovorom nije drugacije
regulirano, obveze predstavnika etaznih vlasnika su:
- kontrolirati stanje na racunu etaZnih vlasnika,

redovito i namjensko trosenje sredstava,

- pracenje promjene etaznih vlasnika i o tome izvje-
$¢ivanje upravitelja,

- dogovara s upraviteljem poslove odrZzavanja
sukladno usuglagenim procedurama,
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- daje suglasnost na radne naloge upravitelja i kon-
trolira njihovo izvrsenje,

- podnosi izvjesée o svom radu skupu etaznih vla-
snika,

- vrdi kontrolu provodenja godisnjeg plana ili pro-
grama odrZavanja,

- vrdi usluge komunalnim poduzeéima u vezi
naplate komunalne usluge ¢ija se potrosnja odi-
tava na zajedni¢kom mjerilu ili se placa pausalno,
ako sklopi ugovor s komunalnim poduzeéem,

- saziva skup etaznih vlasnika,

- organizira usvajanje godiSnjeg programa odrZa-
vanja zgrade i stara se o njegovoj realizaciji,

- zakljuéuje ugovore ili predlaZe upravitelju zgrade
kako bi mogao u ime i za rac¢un zgrade kao zaku-
podavac zakljuditi ugovor,

- dostavlja upravitelju preslike dokaza o vlasnistvu
svih etaznih vlasnika radi uvodenja istih u evi-
denciju,

- redovito izvjeséivati upravitelja o svim promje-
nama etaZnih vlasnika i predstavnika etaznih
vlasnika,

- izvje$¢uje upravitelja o izdavanju u zakup zaje-
dnickih prostorija,

- izvrSava i druge obveze koje od njega trazi skup
etaznih vlasnika.

Clanak 28.

Skup etaznih vlasnika se odrzava po potrebi, a
najmanje jednom godi3nje u periodu sije¢anj-oZujak
1 na njemu se vr$i usvajanje godidnjeg izvjesca i plana
o odrzavanju i upravljanju zajedni¢kim dijelovima
zgrade.

Ukoliko etazni vlasnici ne odrze skup etaznih vla-
snika u rokovima iz prethodnog stavka smatrat ¢e se
da su materijali, koje je dostavio upravitelj, usvojeni.

Clanak 29.

Odluke sa skupa etaznih vlasnika se smatraju pra-
vomoénima, ako se za iste izjasne etazni vlasnici koji
u svom vlasni$tvu imaju viSe od 50% ukupne korisne
povrsine zgrade.

Ukoliko se iz bilo kojih razloga ne moZe sazvati
skup etaznih vlasnika s potrebitim kvorumom, pred-
stavnik etaZnih vlasnika mozZe za pojedine odluke
dobiti suglasnost etaznih vlasnika putem prikuplja-
nja potpisa na obrascu zapisnika koji je propisan u
¢lanku 26. ovoga Zakona. U ovom slucaju u zapisnik
mora biti upisan tekst odluke prije potpisivanja eta-
znih vlasnika.

Ako je odluka donesena sukladno prethodnom
stavku na kraju zapisnika dodaje se napomena koja
glasi: “Odluka donesena prikupljanjem potpisa
etaznih vlasnika”, a zapisnik potpisuje predstavnik
etaznih vlasnika.

Odluke donesene na skupu etaznih vlasnika ili
sukladno stavku 2. ovoga ¢lanka su obvezujuce za
sve etaZne vlasnike u zgradi.

Ukoliko je odluka donesena sukladno stavku 2.
ovoga ¢lanka, predstavnik etaznih vlasnika je duzan
istu izvjesiti na vidnom mjestu u zgradi.

Clanak 30.

Za dono3enje odluka ¢iji sadrzaj ne obuhvaca po-
slove redovitog upravljanja i odrzavanja zajednickih
dijelova zgrade kao $to je promjena namjene zajedni-
¢kih dijelova zgrade, velike popravke zajednic¢kih
dijelova i uredaja koji poveéavaju vrijednost zgrade,
potrebna je suglasnost etaznih vlasnika koji u svom
vlasni$tvu imaju vise od 50% ukupne korisne povr-
Sine zgrade, pod uvjetima da takvu suglasnost daju
oni etazni vlasnici koji grani¢e s dijelovima zgrada
koji se popravljaju ili kojima takvom radnjom moze
biti povrijedeno pravo ili pravni interes zasnovan na
zakonu.

Odluke iz prethodnog stavka su obvezujude za
sve etazne vlasnike.

Clanak 31.

Nedjeljivi vlasni¢ki interesi u upravljanju i odrza-
vanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade ostvaruju
se kroz obvezu snoSenja zajedni¢kih trogkova koji
padaju na teret svakog vlasnika stana, poslovnog
prostora ili garaze u zgradi.

Zajednicki troskovi iz prethodnog stavka pred-
stavljaju troskove i financijsku odgovornost etaznih
vlasnika stanova u odnosu na zajednicke dijelove i
uredaje zgrade kao i za usluge koje se osiguravaju za
sve vlasnike u zgradi.

Clanak 32.

U okviru medusobnih odnosa svaki etazni vlasnik
stana, poslovnog prostora i garaZe je duZan odrzavati
vlastiti stan, poslovni prostor i garazu u ispravnom
stanju. Nijednom etaZnom vlasniku nije dozvoljeno
prisvajanje, o$te¢ivanje ili na drugi nacin ugroZava-
nje zajednickih dijelova i uredaja zgrade ili stana bilo
kog drugog etaznog vlasnika.

EtaZni vlasnici su obvezni dozvoliti ulazak javnim
poduzedéima u zajednicke dijelove radi otklanjanja
kvarova na instalacijama i uredajima koji su u njiho-
voj nadleznosti.

Suglasnost iz prethodnog stavka moZe dati upra-
vitelj.

Javna poduzeda i upravitelji su duzni 24 sata ranije
izvijestiti etaZne vlasnike, osim u hitnim slu¢ajevima,
ako vrge popravke koje dovode do prekida neke od
komunalnih usluga. Pisana obavijest se postavlja
na oglasnu plo¢u ili na neko drugo vidno mjesto u
stambenoj zgradi.
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Clanak 33.

Etazni vlasnik moze vrsiti popravke i izmjene
elemenata u svome stanu, poslovnom prostoru i
garaZzi na nacin da ne ostecuje ili umanjuje vrijednost
zajednickih dijelova i uredaja zgrade i ostalih stanova
u zgradi, a uz primjenu vazecih propisa.

Ukoliko etaZni vlasnik ili druga pravna i fizicka
osoba vrdi radove, koji na bilo koji na¢in doti¢u za-
jedni¢ke dijelove i uredaje zgrade duZan je pribaviti
prethodnu suglasnost upravitelja.

Jedinice lokalne samouprave su obvezne dostaviti
upravitelju zapisnik o tehni¢kom prijemu svih radova
koji se odnose na zajednicke dijelove zgrada, u roku
od 15 dana od dana izvrSenog tehnickog prijema.

Clanak 34.

Ako etazni vlasnik nanese Stetu zajedniCkim
dijelovima i uredajima zgrade ili bilo kojem drugom
stanu, obvezan je otkloniti Stetu ili platiti troskove
popravke.

Clanak 35.

Svaki etazni vlasnik odgovoran je za osiguranje
zajednickih dijelova i uredaja zgrade protiv rizika
fizickog unistenja i nastanka Stete.

Svaki etazni vlasnik odgovoran je za osiguranje
vlastite imovine (koja ne spada u zajednic¢ke dijelove
zgrade), kao i za posljedice u vidu nastalih $teta koje
nastanu na zajedni¢kim dijelovima, a prouzrokovane
su od imovine istog.

Clanak 36.

Za posebna izdvajanja, za izvanredne troskove
odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade po-
trebna je suglasnost etaZnih vlasnika koji posjeduju
vise od 50% korisne povrsine zgrade.

V. NADZOR

Clanak 37.

Nadzor nad izvrienjem obveza iz oblasti odrza-
vanja i upravljanja zgradama na podrucju Hercego-
vacko-neretvanske Zupanije vr$i nadleZna sluzba
Jedinice lokalne samouprave.

Clanak 38.

(1) Nadzor nad provodenjem odredbi ovoga Zakona,
drugih propisa i podzakonskih akata iz oblasti
upravljanja i odrzavanja provode Ministarstvo i
opcinsko, odnosno gradsko tijelo uprave nadle-
zno za stambene poslove i to svaki u okviru svojih
nadleznosti propisanih ovim Zakonom.

(2) Pod nadzorom se podrazumijeva slijedede:

a) ispunjenost uvjcta za obavljanje poslova upra-
vitelja - izdavanje/oduzimanje certifikata,

b) izbor i uvodenje prinudnog upravitelja,

¢) davanje stru¢nih uputa i objasnjenja za pri-
mjenu Zakona,

d) rjeSavanje po Zalbama protiv donesenih upra-
vnih akata opéinskog tijela uprave za stam-
bene poslove,

e) formiranje programskih rjeSenja za vodenje
osnovnih mati¢nih podataka o zgradama i vla-
snicima i to:

- podaci o zgradama,

- vodenje podataka o predstavnicima
zgrada,

- evidentiranje ugovora o upravljanju,

- vodenje programa upravljanja zgrade,

- vodenje tehnic¢kih podataka o zgradama.

f) vrdenje drugih prava koja ima u upravnom
postupku kao nadzorno tijelo.

Inspekcijski nadzor

Clanak 39.

(1) Inspekcijski nadzor, prema ovom Zakonu, nad
upraviteljima i etaZnim vlasnicima provode
Zupanijski i opéinski, odnosno gradski komunalni
inspektori (u daljnjem tekstu: inspektori).

(2) Za inspektora se moZe imenovati diplomirani
inzenjer gradevne ili arhitektonske i strojarske
struke s najmanje tri godine radnog iskustva i
poloZenim stru¢nim ispitom, diplomirani pravnik
s najmanje tri godine radnog iskustva i poloZenim
stru¢nim ispitom.

Clanak 40.

(1) Inspektor svoj identitet dokazuje sluzbenom iska-
znicom.

Clanak 41.

() U vrdenju inspekcijskog mnadzora Zupanijski
komunalni inspektor je ovlasten kontrolirati rad
upravitelja i to:

- jesu li etazni vlasnici izvr$ili izbor upravitelja
sukladno ¢lanku 10. ovoga Zakona,

- je li upravitelj pravna osoba - poduzece regi-
strirano kod nadleZnog suda,

- provjerava ispunjava li upravitelj uvjete za
obavljanje poslova upravitelja u zgradama
sukladno dobivenom certifikatu,

- provjera posjeduje li upravitelj urednu eviden-
ciju o etaZnim vlasnicima stanova, poslovnih
prostora i garaZa,

- provjeraje li komisija za pregled zgrade formi-
rana sukladno odredbama ovoga Zakona,

- provjera kvalifikacijsku strukturu uposlenih
kod upravitelja,
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- provjerava vodi li upravitelj odvojeno eviden-
ciju 1 operativno financijsko poslovanje svojih
usluga i trodkova odrzavanja zgrada.

(2) U vrsenju inspekcijskog nadzora opéinski, odno-
sno gradski komunalni inspektor je ovlasten kon-
trolirati rad upravitelja i to:

- kontrolira je li upravitelj organizirao odrza-
vanje ili ima zakljucene ugovore s ovlastenim
pravnim osobama (ugovor o odrZavanju i
¢iScenju dizala, ugovor o odrzavanju i ¢iscéenju
dimnjaka, ugovor o dezinfekciji, dezinsekciji i
deratizaciji i sl.),

- kontrolira vrsi li upravitelj redovito izvjesci-
vanje etaznih vlasnika stanova, poslovnih
prostora i garaZa o stanju na ra¢unu zgrade,

- kontrolira ima li upravitelj zakljuene ugovore
s predstavnicima etaZnih vlasnika i koji je to
broj,

- je li upravitelj zaklju¢io ugovor s predstavni-
kom etaZnih vlasnika u momentu kada su se
vlasnici u omjeru preko 50% korisne povrsine
u vlasnistvu opredijelili za jednog upravitelja,

- je li upravitelj primio zgradu na upravljanje
putem zapisnika.

Clanak 42.

(1) U provodenju nadzora inspektor ima pravo i
duZnost rjeSenjem narediti otklanjanje nepravil-
nosti nad radom upravitelja i predloZiti izricanje
mjera, te podnoSenje prekrsajnih prijava protiv
upravitelja i etaznih vlasnika kod nadleznog
suda.

(2) Inspektor rjesenjem nareduje izvr$enje odredenih
mjera i odreduje rok za njihovo izvrienje sukla-
dno zakonu.

(3) Zbog ucestalih nepravilnosti u radu upravitelja,
ako upravitelj ne obavlja povjerene mu poslove ili
prestane ispunjavati uvjete za obavljanje poslova
upravitelja, inspektor moZe predloZiti Ministar-
stvu ukidanje izdanog mu certifikata.

(4) Protiv rjeSenja opcinskog, odnosno gradskog
komunalnog inspektora moZe se izjaviti zalba
Zupanijskom Ministarstvu graditeljstva, prostor-
nog uredenja i zastite okolisa.

(5) Protiv rjefenja zupanijskog komunalnog inspe-
ktora donijetog u prvom stupnju dopustena je
zalba ministru.

(6) Rok za Zalbu na rjeSenja iz stavka 4. i 5. ovoga
¢lanka je 8 dana od dana dostavljanja rjeSenja.

(7) Zalba ne odlaze izvrienje rjedenja ako se radi o
poduzimanju hitnih mjera u opéem interesu koji
se ne mogu odlagati ili ako bi uslijed odlaganja
izvrienja bila nanesena znatna materijalna 3teta,
ili ako bi bili ugrozeni Zivoti i zdravlje ljudi.

VI. KAZNENE ODREDBE

Clanak 43.

Novc¢anom kaznom od 100,00 do 1.000,00 KM ka-
zniti ée se za prekr$aj etazni vlasnik, odnosno osoba
koja raspolaZe s prostorom u zgradi:

a) koja koristi i upravlja zajedni¢kim dijelovima i
uredajima zgrade protivno njihovoj namjeni i
odredbama ovoga Zakona i meduvlasnickom
ugovoru vlasnika,

b) koja ne dozvoli vr3enje popravka ili drugih
radova, odnosno odrzavanje zajedni¢kih dijelova
i uredaja zgrade,

c) koja svojim ponaSanjem nanosi $tetu na zajedni-
¢kim dijelovima i uredajima zgrade

d) koja ne dozvoli osobi kojoj je povjereno odrzava-
nje zajednickih dijelova i uredaja zgrade izvrenje
povremenog pregleda zajednitkih prostorija i
uredaja zgrade,

e) koja ne zakljuéi meduvlasni¢ki ugovor,

f) koja ne postupi sukladno odredbi ¢lanka 11. sta-
vak 4.

g) koja ne postupi sukladno odredbi ¢lanka 11. sta-
vak 3.

Clanak 44.

Novéanom kaznom u iznosu od 1.500,00 -
10.000,00 KM kaznit ¢e se osoba koja obavlja poslove
upravitelja bez pribavljenog certifikata od Ministar-
stva (¢lanak 13. stavak 1.).

Clanak 45.

Nov¢anom kaznom u iznosu od 1.000,00 do
5.000,00 KM kaznit ée se upravitelj i prinudni upra-
vitelj:

-~ koji ne postupi sukladno odredbi ¢lanka 15. sta-

vak 1.

- koji ne postupi sukladno odredbi ¢lanka 14. sta-
vak1l. 2.i4.
- koji ne postupi sukladno odredbi ¢lanka 16. sta-

vak 4.

- koji ne postupi sukladno odredbi ¢lanka 24. sta-

vak 3.

VIL. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 46.

Pravilnik iz ¢lanka 13. stavak 2. ovoga Zakona
Ministarstvo ¢e donijeti u roku od 60 dana od dana
stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 47.

Predstavnicka tijela jedinica lokalne samouprave
donijet ¢e Odluku o kuénom redu u stambenim zgra-
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dama u roku od tri (3) mjeseca od dana stupanja na
snagu ovoga Zakona.

Odlukom iz prethodnog stavka se propisuje na¢in
koriStenja stanova, poslovnih prostora i zajednickih
dijelova i uredaja u zgradama, te zemljista koje sluzi
redovitoj uporabi kolektivnih i individualnih zgrada
na podrudju Hercegovacko-neretvanske zupanije,
prava i obveze vlasnika stanova u kolektivnim i
individualnim zgrada, nadzor nad provodenjem ove
Odluke, kaznene odredbe, prava, obveze i na¢in rada
kuénog savjeta etaznih vlasnika i dr. pitanja sukladno
pojedinim ¢lancima ovoga Zakona, a do tada se pri-
mjenjuju dosadasnje odluke o kuénom redu.

Clanak 48.

Danom stupanja na snagu ovoga Zakona na po-
drudju Hercegovacko-neretvanske Zupanije prestaje
vaZziti Zakon o odrzavanju zajedni¢kih dijelova i ure-
daja zgrade (“Narodne novine HNZ”, broj: 4/01).

Clanak 49.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmog dana od dana
objavljivanja u “Narodnim novinama Hercegovacko-
neretvanske Zupanije”.

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Hercegovacko-neretvanska Zupanija-kanton
SKUPSTINA

Broj: 02-01-XVII-075/05

Mostar, 20. prosinca 2005. godine
Predsjedavajudi
Omer Cevra,v.r.
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Temeljem ¢lanka 17. stavak 1. i ¢lanka 18. stavak 1.
Zakona o Vladi Hercegovacko-neretvanske Zupanije
(“Narodne novine HNZ”, broj: 2/98 i 3/01) i ¢lanka
27.stavak 4., a u svezi s ¢lankom 49. Zakona o prodaji
stanova na kojima postoji stanarsko pravo (“Sluzbe-
ne novine F BiH"”, broj: 27/97, 11/98, 22/99, 27/99,
7/00, 32/01, 61/01, 15/02), Vlada Hercegovacko-ne-
retvanske Zupanije je na nastavku 49. sjednice, odrza-
nom 18.01.2006. godine, donijela

UREDBU

O IZMJENI I DOPUNAMA UREDBE O
OBRAZOVAN]JU I VOPEN]JU KNJIGA
POLOZENIH UGOVORA

Clanak 1.
U Uredbi o obrazovanju i vodenju knjiga polo-
zenih ugovora (“Narodne novine HNZ”, broj: 4/98)
¢lanak 1. mijenja se i glasi:

“Ovom Uredbom ureduje se obrazovanje i vode-
nje knjiga poloZenih ugovora, postupak polaganja
ugovora u zemljisnoknjiznoj sluzbi suda i utvrdi-
vanje izgleda obrazaca za postupak upisa u knjigu
poloZenih ugovora i izdavanje izvatka iz knjige
poloZenih ugovora, ako nekretnina koja je predmet
kupoprodaje nije upisana u zemlji¥ne knjige.

“Pod pojmom nekretnine iz prethodnog stavka
podrazumijeva se:

Stan otkupljen sukladno Zakonu o prodaji stanova
na kojima postoji stanarsko pravo (“Sluzbene novine
F BiH", broj: 27/97,11/98,22/99,27/99,7/00, 22/01,
61/01, 15/02);

Stan i poslovni prostor u etaznom vlasnistvu
kupljen prije stupanja na snagu Zakona o prodaji
stanova na kojima postoji stanarsko pravo (“Sluzbe-
ne novine F BiH”, broj: 27/97, 11/98, 22/99, 27/99,
7/00,22/01,61/01,15/02);

Stan u etaznom vlasnistvu i to: potkrovni stan,
stan izgraden nadzidivanjem ili pretvaranjem zaje-
dni¢kih dijelova stambene i stambeno-poslovne zgra-
de u stan, te stambena povréina nastala dogradnjom
ili nadzidivanjem postoje¢e stambene jedinice;

Druge nekretnine za koje se upis u knjigu poloZe-
nih ugovora utvrdi posebnim propisom.”

Clanak 2.

U ¢lanku 8. brige se tocka i dodaju rije¢i:
“ili upotrebna dozvola izdana od strane mjeroda-
vnog tijela”.

Clanak 3.

U ¢lanku 11. u stavku 2. u éetvrtom redu iza zare-
za dodaju se rijeci:

“ili drugi validan dokument koji glasi na ime
predlagaca upisa (uporabna dozvola izdana od mje-
rodavnog tijela za koriStenje predmetne nekretnine
na ime predlagaca upisa)”.

Clanak 4.

U ¢lanku 12. u stavku 1. u drugom redu brise se
zarez i dodaju rijeci:
“ili uporabne dozvole”.

Clanak 5.

Ova Uredba stupa na snagu danom objavljivanja
u “Narodnim novinama lHercegovac¢ko-neretvanske
Zupanije”.
Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine

HERCEGOVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
VLADA

Broj: 01-1-02-95/06
Mostar, 18.01.2006. godine
PREDSJEDNIK
mr. sc. Miroslav Corié, v.r.




